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Comme chaque trimestre, le
Cabinet PRADON profite de
cette lettre pour vous infor-
mer des nouvelles disposi-
tions législatives et fiscales
immobiliéeres. Nous tenons
particulierement a vous faire
découvrir le projet de loi Bou-
tin qui concerne également le
logement privé.

Par ailleurs, nous ne manque-
rons pas de vous relater les
nouvelles concernant nos
quatre activités principales :
Syndic, Gérance, Transaction
et Location.

Enfin, vous pouvez retrouver
toutes nos offres de vente et
location sur notre site inter-
net:

http://www.cabinetpradon.org

N. Pradon

Gros plans sur les mesures pha-
res du projet de loi Boutin adop-
te par le parlement le 19 fevrier
dernier, qui concerne egalement
les propriéetaires et les locataires
du secteur prive :

COPROPRIETE : Mise en

securite des ascenseurs.
Compte tenu des difficultes ren-
contrees dans la pratique pour
I’'execution des travaux de mise
en conformite des ascenseurs:
indisponibilite des entreprises,
cout, difficulte de prise de deci-
sion dans les copropriétes, le
dernier texte stipule que la date
butoir pour la mise aux normes
totale des ascenseurs est repous-
sée de 3 ans soit le 3 juillet 2021.
AW

Procedure d’alerte pour
les coproprietes

On sait que la loi de 1965 prevoit
une procédure d’administration
provisoire des coproprietés dont
I'equilibre financier est grave-
ment compromis, ou qui sont
dans P'impossibilite de pourvoir
a la conservation de 'immeuble.
Aussi, dans certaines conditions,
un administrateur provisoire

peut eétre nomme par le préesident
du TGI, qui lui confie tous les pou-
voirs du syndic dont le mandat
cesse de plein droit.

Un des reproches qui a ete fait a
cette procedure est de ne pas com-
porter de phase d’alerte, comme
pour les societées commerciales.

Ce sera dorenavant chose faite:
I'indicateur d’alerte retenu est un
montant d’'impayés atteignant 25%
du budget previsionnel.

Pour en savoir plus/

Nouveaux articles 29-1 A et 29-2 B
de la loi du 10 juillet 1965

CS

Droit de priorite des copro-
prietaires.
En cas de vente de parkings dans
une copropriete, le reglement de
coproprieté pourra prevoir dans
certaines conditions un droit de
priorite des coproprietaires.

EL

Suppression du poste de

gardien.

Ce texte legalise la jurisprudence
permettant de supprimer a la ma-
jorite de l'article 26 de la loi du 10
juillet 1965 le poste de gardien et
de vendre la loge sous certaines
conditions : respect de la destina-
tion de I'immeuble, pas d’atteinte
aux modalites de jouissance des

parties privatives. :
PM

LES RAPPORTS LOCATIFS :
Reduction des delais
d’expulsion.

La loi prevoit de ramener le delai
que peut accorder un juge a un
locataire pour quitter les lieux a un
an au lieu de 3 ans.

Interdire le cumul « caution

et assurance locative ».

Le projet de loi Boutin pose le
principe d’interdiction de cumul
entre la demande d’un cautionne-
ment et une assurance de garantie
des risques locatifs.

I1 faudra donc choisir entre le
contrat d’assurance et le caution-
nement. Ceci est difficilement
comprehensible puisque les assu-
reurs conditionnent la plupart du

temps la souscription du contrat a la
demande du cautionnement.

Par ailleurs, un article prevoit
l'obligation pour le bailleur de men-
tionner la surface du logement loue.

TN

Fiscalite : Recentrer le dispositif

Robien.

Le projet de loi vise a recentrer les dis-
positifs Robien et Borloo vers les sec-
teurs o le marche immobilier est le
plus tendu.
Les investissements ne seraient autori-
sés que dans certaines zones deéfinies
par decret; le zonage serait revu tous
les 3 ans.

LG

Dans ’air du temps :
L’eco- pret a taux zero
Cette mesure phare du Grenelle de
PEnvironnement, mise en ccuvre par la
signature de la convention le 26 fevrier
2009 constitue une solution complete de
financement de la rénovation thermi-
que.
En effet, d’'une duree de 10 ans, pouvant
etre etendue par la banque jusqu’a une
durée de 15 ans, ’'eco — PTZ permet de
financer jusqu’a 30000 € de travaux
d’amelioration de lefficacite energeti-
que du logement.

LG

Perennisation de la TVA a 5.5%

Dans le cadre du plan de relance, le
conseil des ministres des finances des
27 pays européens est parvenu a un
accord en faveur de la perennisation de
la TVA a 5.5% sur les travaux
d’entretien-amelioration des logements.
Pour en savoir plus :
http://[www.capeb.fr/INTERNETCAPEBWeb/
National/Publication/accueil/accueil.jsp
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